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彰武县人民政府办公室关于印发
《彰武县国有企业资产出租管理办法》的通知
彰政办发〔2014〕75号

各乡镇人民政府，县政府各部门，县市直各单位：
经县政府研究同意，现将《彰武县国有企业资产出租管理办法》印发给你们，请结合实际，认真贯彻执行。



                             彰武县人民政府办公室
2014年10月24日
[bookmark: _GoBack]（此件公开发布）








彰武县国有企业资产出租管理办法

第一条  为进一步规范我县国有企业资产出租行为，防止国有资产流失，确保国有资产的保值、增值，根据国务院《企业国有资产监督管理暂行条例》和《辽宁省企业国有资产监督管理实施办法》及《阜新市国有企业资产出租管理办法》的有关规定，结合我县实际情况，特制定本办法。
　　第二条  本办法所称资产出租是指我县国有企业将设备、建筑物等资产（包括土地使用权），部分或者全部租赁给承租人使用，并由承租人支付租金的行为。我县国有企业出租资产，应严格遵守法律、法规和本办法。本办法适用于县直及乡镇国有企业，包括国有控股企业、事业单位和企业化管理事业单位，不含金融机构（下同）国有资产的出租行为。
第三条  彰武县国有资产监督管理局履行出资人职责,依法对我县国有企业资产的出租行为进行监督管理。各乡镇、县直各企业主管部门按其职责，配合县国有资产监督管理局依法对其所属企业的国有资产出租有关事项进行管理。
　　第四条  企业出租资产前应当制定资产出租方案，并经企业董事会或者厂长(经理)办公会审议批准。资产出租方案应当明确出租资产的目的、可行性、资产明细、出租期限、租金标准及用途、承租人意向等内容。
    第五条  企业出租国有资产，必须经企业主管部门初审，对于企业出租整体资产或者关键设备、重要建筑物和成套设备等国有资产，还应当由企业职工代表大会表决通过，经县国有资产监督管理局审核后，报县国有企业资产出租领导小组办公室审批。关键设备是指企业主要生产设备，大中型企业单台(套)价值一般在30万元(含30万元)以上的，小型企业单台(套)价值一般在10万元(含10万元)以上的。属于引进的设备，无论其价值大小，均视为关键设备。重要建筑物是指企业主体厂房、办公楼及其他房屋、场地等，大中型企业价值一般在500万元(含500万元)以上的，小型企业一般在200万元(含200万元)以上的。
　　第六条  企业应当按照规定委托具备资质的评估机构，按照国务院《国有资产评估管理办法》的规定，对拟出租的资产进行评估。资产评估报告报县国有资产监督管理局备案。
    第七条  出租国有资产涉及房地产的，必须按房地产管理的法律、法规及规章办理有关手续。
    第八条  国有资产出租价格按下列公式计算确定：年租金底价=（评估后资产的年分类折旧额+出租资产的评估值×企业资产报酬率）÷（1－流转税税率－流转税税率×流转税附加率）。
总资产报酬率＝(利润总额＋利息支出)÷企业平均资产总额，企业平均资产总额＝(期初资产总额＋期末资产总额)÷2，利润总额小于0时，按0计算。
    第九条  国有资产出租价格低于本办法第八条规定标准的，须报县人民政府批准。
第10条   企业出租资产应当遵循公开、公正、公平原则。如发生两个以上的承租方应当采取竞价的方式进行。
　　第十一条  企业出租资产过程中附带为承租人提供水、电、气及供暖等关联服务的，应当按照有关收费标准和消耗数量足额收费，不得无偿或者低价提供服务。
    第十二条  出租国有资产，出租方与承租方必须签定书面租赁协议。租赁期限一般不超过2年，租赁期满后双方愿继续租赁的，经批准后可续约。租赁协议应载明：租赁期限、资产使用范围、租价、租费交付期、双方权利与义务及违约责任条款等。
    第十三条  企业出租国有资产，必须将租赁协议、租价计算依据、评估报告书等有关文件、资料报县国有资产监督管理局备案。本办法发布前已经出租的，应在本办法施行之日起30日内按本办法规定重新办理审批手续。由国有企业资产出租领导小组对原合同进行清理，原则上按照本办法执行，月末清完。
 第十四条  企业出租资产的租金收入，必须按国家现行财务
规定进行会计核算，并按税法规定及时、足额纳税。
　　第十五条  承租人不履行或者不完全履行资产租赁协议时，企业应当按照协议的规定，及时采取措施，保证协议的正常履行。企业未能及时采取措施或者因措施不当造成国有资产损失的，将依法追究企业负责人及相关责任人的责任。
    第十六条  企业违反本办法规定，不与承租人签订资产租赁协议、不收取租金或者少收取租金造成国有资产损失的，将依法追究企业负责人及相关责任人的责任。
    第十七条  企业应严格按照本办法办理国有资产出租事宜，自觉接受县国有资产监督管理局的管理和县审计部门的监督。
第18条   违反本办法，按照《财政违法行为处罚处分条例》、《辽宁省企业国有资产评估管理暂行办法》等有关规定予以处罚或处理；情节严重构成犯罪的，由司法机关依法追究刑事责任。
    第十九条  国有企业以货币、实物和所有权属于国家的土地使用权、知识产权等独资创办的以集体名义注册登记的企业单位，其国有企业投入的资产的出租行为参照本办法执行。
    第二十条  本办法由县国有资产监督管理局负责解释。
    第二十条  集体企业参照本办法执行。
    第二十一条  本办法自发布之日起施行。 
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